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MEMORIU DE PREZENTARE
CAPITOLUL 1 -INTRODUCERE . . . ..
1.1.- DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEL
- Denumirea lucririi: PUZ-RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE SI
SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE IN ZONA MIXTA LOCUINTE SI INSTITUTH SI SERVICII

- PENTRU AMPLASARE CENTRU INGRIJIRE CAINI SI AMENAJARE ACCES
(Sst=5647,20mp)

- Amplasament : Com.Barcanesti, sat Romanesti, nr.348
~ Faza de proiectare : PLAN URBANISTIC ZONAL

- Beneficiar: IONESCU ANDREI

- Proiectant : B.I.LA. ADRIANA CONSTANTIN

ARH. CONSTANTIN ADRIANA

Data elaboririi: 06.2014
1.2. - OBIECTUL LUCRARII.

Prezenta documentatie ,Intocmire PUZ-RIDICARE RESTRICTIE DE
CONSTRUIRE SI SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA DE
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE IN ZONA MIXTA
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LOCUINTE SI INSTITUTI SI SERVICII PENTRU AMPLASARE CENTRU
INGRIJIRE CAINI SI AMENAJARE ACCES (Sst=5647,20mp)” este o etapa
premergatoare in demersurile beneficiarului de a amenaja un centru de ingrijire
caini.

Prin Planul Urbanistic Zonal urmeaz3 si se :
~ Ridice restrictia de construire (S=4924,73mp).

- Schimbe destinatia terenului in zona mixta locuinte si institutili si
servicii(8=5450,185mp) si zona céi de comunicatii (S=9,815mp)

- Reglementeze indicatorii urbanistici maximali

1.3.- SURSE DOCUMENTARE.

La elaborarea prezentei documentatii s-au utilizat urmatoarele surse
de informare :
- aprobirile obfinute la nivel de Consiliu Local
- documentatia P.U.G. aprobati pentru comuna Barcanesti
- avizele departamentale obtinute la elaborare P.U.G. si pentru prezenta
documentatie,
- ridicarea topografici pe suport cadastral,
- cercetarea pe teren.

Destinatia terenului stabilitd prin PATY Prahova gi PUG — ul localititii —
documentatii aprobate - este zona de locuinte si functiuni complementare, cu
restrictie de construire pana la elaborare, avizare si aprobare PUD/ PUZ.

in rindul documentatiilor deja elaborate pentru sprijinirea acestui P.U.Z. sunt
si urmatoarele:

- ridicare topografici sc. 1: 1000

- studiu geotehnic

- certificatul de urbanism nr. 36 din 30.04.2014
- Aviz O.C.P.I. Prahova

- Aviz S.C. ELECTRICA

- Aviz 8.C.Capoles Serv S.R.L.

- Aviz Distrigaz Sud Retele

- Aviz Post local de Politie

- Aviz administrator drum



- Aviz - Agentia pentru Protectia Mediului Prahova
- Directia de Sanitate Publicd Prahova - Notificare

CAPITOLUL 2 - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI URBANE =~

2.1.- EVOLUTIA ZONEI

Pané 1n prezent majoritatea terenurilor din zona nu sunt construite, datorita
restrictiei de construire, a faptului ca cetatenii ce le detin au locuinte pozitionate mai
central si terenurile acestea sunt folosite pentru culturi agricole si a fortei fianciare
reduse a cetatenilor din zona.

2.2.- INCADRARE IN LOCALITATE

Terenul studiat, are o forméa neregulata.
Este amplasat in extremitatea nordica a satului.

VECINATATI
- la Nord— Teren la dispozitia Comisie locale

- laSud-DS 1511

- la Est — Teren la dispoztia Comisiei locale
- la Sud-Est- Petre Ion Dan

- la Sud —Vest-Radoias Gheorghe

- la Vest-NCP 20056, Andrei Stefana, Gheorghe Eugenia, Stoian Ct.Ghe-
orghe

2.3. - ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE
2.3.1- ASPECTE GENERALE:

Comuna Barcanesti se afla in zona central sudica a judetului Prahova, de-a

lungui DN1. Terenul este situat in satul Romanesti, in partea de sud-est a acestuia.

2.3.2.- CIRCULATIA, ECHIPAREA EDILITARA

Accesul in incinta proprietatii Andrei Ionescu se va face din Ds 1511, drum
ce are un prospect de ~10m in dreptul proprietatii.
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Alimentarea cu apd — nu exista retea de apa in apropierea terenului.
Canalizarea nu existé refea de canalizare.

Energie electrici — exista LEA 0,4kV stradala la care beneficiarul este
racordat

Telefonie - nu existi retea de telefonie-Romtelecom.

Gaze naturale — exista retea stradala de gaze naturale de presiune redusa pe
partea beneficiarului.

2.3.3.- OCUPAREA TERENURILOR

Suprafata terenului beneficiarului este de 5647,20mp.

Pe amplasament exista 4 constructii:
-Cl-locuinta cu regim de inaltime P+1 cu Sc=146mp, Scd=292mp, structura zidarie
portanta
~C2-anexa-adapost caini cu regim de inaltime P cu Sc=294mp, structura zidarie
portanta
-C3-anexa cu regim de inaltime P cu Sc=177mp, structura zidarie portanta
-C4-anexa-foisor cu regim de inaltime P si Sc=41mp,structura lemn
-POT existent =12,05%
~CUT existent=0,15
Toate constructiile se prezinta in stare foarte buna.
Constructiile de pe terenurile invecinate sunt in stare avansata de degradare.,
2.3.4. CONCLUZIILE STUDIULUI GEOTEHNIC

Riscul geotehnic este moderat, deci amplasamentul poate fi incadrat in
categoria geotehnica 2 .
-Tc=1,6s
-2~0,35¢g
-adancimea maxima de inghet=0,85m

CONCLUZII SI RECOMANDARI
. In subteranul zonei nu sunt prezente saruri solubile sau nisipuri lichefi-
abile care, in conditii specifice (dizolvari datorate infiltrarii apelor sau so-
curi seismice) ar putea sa dea deformatii nedorite la suprafata terenului.

« Pamanturile prezente in amplasament admit calculul fundatiilor pe baza
presiunilor conventionale (conform prevederilor STAS 3300/2-85).



Apa subterana este prezenta la adancimi mici, este contaminata cu rezidu-
uri petroliere, prin urmare se recomanda cladiri fara subsol.

Presiunea conventionala de baza, acceptabila pentru alcatuirea si starea de
consistenta a pamanturilor din verticala zonei va avea valoarea pconv =
400 — 450 kPa (pentru fundatii cu adancimea Df = 2,00 m si latimea B =
1,00 m).

La executia sapatuirilor pentru fundatii vor trebui prevazute epuismente
normale.

Principalele caracteristici fizico-mecanice, medii de calcul, reprezentative
pentru alcatuirea pamanturilor prezente in amplasament, sunt urmatoarele:

- unghi de frecare interna..............coceveveeenennnn. . @=350
= COBZIUME. ..t iuiirtinresrnsitereentsnienesnerneraanarenerson c=5kPa
- greutate VOlUMICa......cooiiiiiiiiiiiiniiiiiieiennnnnen. yw = 20,5 kN/mc
- coeficientul de frecare pe talpa fundatiei............ u=0,50

Terenul va fi amenajat pe verticala astfel incat sa nu fie permisa acumu-
larea pluviatiei in adanciturile naturale ale terenului.

Vor fi prevazute rigole etanse pentru colectarea apelor superficiale si diri-
jarea lor inafara incintelor construite, catre un colector.

In zona nu vor fi admise obiective si activitati poluante, cu risc de contam-
inare a solului si panzei freatice.

Litologie:

Din punct de vedere litologic zona cuprinde roci bune de fundare.
succesiunea litostratigrafica prezenta in verticala zonei si traversata de
forajul geotehnic executat, este urmatoarea (incepand de la suprafata):
0,00 — 0,80 m — sol vegetal
0,80 — 4,00 m — argila cu plaje nisipoase si foarte mult pietris ;

sub 1,70 m umeda, predomina pietrisul

Apa nu s-a acumulat in foraj, insa umiditatea de pe sapa si prajinile
de foraj a urcat pana la 0,90 m adancime.



CATEGORIA GEOTEHNICA A AMPLASAMENTULUI

Categoria geotehnica in care poate fi incadrat amplasamentul examinat
reprezinta riscul geotehnic al acestuia, ce poate fi exprimat functie de o serie de

factori legati atat de teren, cat si de vecinatati, dupa cum urmeaza (conform NP
074/2013):

conditii de teren : pamanturile din amplasament sunt considerate terenuri

bune (tabel B1) : 2 pct.

apa subterana : pot fi necesare epuismente : 2 pet.

clasificarea constructiei dupa importanta : redusa : 2 pct.

vecinatatile : risc scazut al unor degradari ale constructiilor sau retelelor in-
vecinate : 1 pet.

Zona seismica : 3 pct.

Total : 10 pet.

Riscul geotehnic este moderat, deci amplasamentul poate fi incadrat in categoria
geotehnica 2.

2.4.- PROBLEME DE MEDIU

Din analiza de evaluare a impactului lucrarilor solicitate asupra mediului,
raportata la situatia existenta, se evidentiaza :
- investitia dorita poate produce un discomfort fonic in vecinatatea imediata, zona
in care sunt edificate locuinte
- terenul este plan,
- nu s-au identificat riscuri naturale sau antropice in zona studiata,
- nu s-au identificat valori de patrimoniu ce necesitd misuri de protectie.

2.5.- OPTIUNI ALE POPULATIE!

Prin amplasarea unei unitati economice se vor creea locuri de munca pentru
populatie.
2.6.- DISFUNCTIONALITATI

Principalele disfunctionalititi sunt:



- investita se desfasoara in vecinatatea zonei de locuinte si functiuni
complementare

- costurile ridicate pentru asigurareaa accesului si a utilitatilor

- forma terenului

- posibila poluare fonica si a calitatii aerului

CAPITOLUL 3 - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA = .~

3.1.- DATE DE TEMA

de ridicare a restrictiei de construire a terenului in cauzi, dat fiind importanta
punctuald a actiunii, nu sunt necesare studii de fundamentare, de specialitate, care si
poatd oferi noi elemente fati de cele existente in teren.
Elementele de tem& precizate de beneficiar au determinat solutia urbanistica

prezentatd in PUZ, astfel s-a solicitat:
- zond mixta institutii si servicii si locuinte pentru suprafata de teren de

5450,185mp
- zona cai de comunicatii rutiere pentru suprafata de teren de 9,815mp.

3.2.- PREVEDERI ALE P.U.G.

Conform PUG aprobat terenul studiat apartine UTR 10- Zona de locuinte si
functiuni complementare cu interdictie partiala de construire pana la elaborare
PUD/PUZ (S=4924,73mp) ce are definita un regim de ialtime maximal de P+2
-Conform PUG aliniamentul va fi retras la 5,5 m din ax drum local
-Retragerea de la aliniement este reglementata la minim 3m pentru locuinte
-Retragerile laterale vor fi 1,90m, respectiv 0,.90m; retragerea minima intre
constructii va fi de 3m
-Imprejmuirea laterala si posterioara va fi opaca si va avea maxim 2 m;
imprejmuirea la strada va fi transparenta si va avea maxim 1,80m.

3.3.- VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Cadrul natural contribuie la valorificarea potentialului acestui teritoriu prin:
- teren orizontal, aproape plan, lipsit de riscuri naturale



o

3.4.- MODERNIZAREA SI ORGANIZAREA CIRCULATIEIL

Accesul in incinta se va asigura din Ds 1511 ce se propune a se moderniza
conform prospect PUG, pr. nr. 4/13545 , aprobat cu HCL Barcanesti nr. 8 din
25.03.2000.

3.5.- ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICATORI URBANISTICI.

In conditiile solicitate de beneficiar, se propune ca terenul studiat sa apartina
unui nou UTR -10A, cu urmatoarea zonare functionala:
-L/ IS-Zona de locuinte si institutii si servicii cu indicatorii urbanistici maximali:
POT=30%, CUT=0,6, Rhmax=P+2, Hmax=11m, regim de aliniere minim 10,5 m
din axul Ds1511, retrageri laterale si posterioare pentru constructii noi 3m iar pentru
constructiile existente conform plansei de Reglementari Urbanistice
-Ccr-Cai de comunicatii rutiere.
Aliniamentul propus este la 5,5m din axul Ds1511.

3.6.- DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

- Electricitate : se va folosi racordul existent
- Apa potabila : Etapa 1-Se va asigura in sistem propriu cu put forat,
pentru care se va institui o raza de protectie sanitara de 10m
Etapa 2-Racordare la reteaua localitatii dupa realizarea acesteia
- (Gaze naturale : -se propune bransament la reteaua de presiune redusa
stradala
- Canalizarea : Etapa 1-Evacuarea apelor uzate menajere se va face la 2 fose
vidanjabile impermeabilizate
Etapa 2-Racordare la reteaua localitatii dupa realizarea acesteia

Deseurile menajere care vor vor fi evacuate In baza unui contract cu o
societate de profil cu activitate in localitate. Deseurile se vor depozita in europubele
pe platforma betonati, se vor colecta selectiv pe categorii de degeuri. |
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3.7.- PROTECTIA MEDIULUI

- Protectia calitatii apelor
Necesarul de apa va fi asigurat prin put forat pentru care s-a instituit zona
de protectie sanitara de 10m.
Canalizarea se va face cu fose septice vidanjabile.
- Proftectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public
In aceastd zona nu se vor desfasura activitati producatoare de risc pentru
sanatatea populatiei din zona .Perimetral se vor planta perdele verzi pentru
diminuarea zgomotului.
- Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament
Deseurile industriale rezultate in urma construirii se vor colecta selectiv, in
vederea reciclarii sau revalorificérii acestora, dupi caz; degeurile menajere se vor
colecta in pubelele de gunoi si vor fi evacuate periodic, prin intermediul
operatorului de salubrizare din zond, la rampa ecologicd de gunoi la care este
arondatd localitatea.

3.8.- OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA.

In zona studiati se disting urmétoarele tipuri de proprietate asupra terenurilor:
Proprietate publici
~ terenuri proprietate publicd de interes local-Ds 1511
Proprietate privati
- terenuri proprietate privati a persoanelor fizice sau juridice

Pentru modernizarea circulatiei la un prospectul propus prin PUG se propune
trecerea in domeniul public a 9,815mp.

3.9.- BILANT TERITORIAL

BILANT TERITORIAL IN LIMITA PROPRIETATII

Zone functionale MP %
LOCUNTE Sl INSTITUTII S1 SERVICII | 5450,185 | 99,82
CAl DE COMUNICATII 9,815 0,18
TOTAL 5460 100




BILANT TERITORIAL N LIMITA AMPLASAMENTULUI STUDIAT

Zone functionale MP %
LOCUNTE SI_INSTITUTII SI SERVICII | 5450,185 [ 96,51
CAl DE COMUNICATI 197,015 | 3,48
TOTAL 5647,2 100
CAPITOLUL 4. - CONCLUZII - MASURI IN CON1

Prezenta documentatie s-a Intocmit in vederea ridicarii restrictiei de
construire si schimbarii destinatiei terenului din zona de locuinte si functiuni
complementare in zona mixta locuinte si institutii si servicii , cuprinzind
prevederile necesare dezvoltirii urbanistice a zonei.

LUCRARI NECESARE DE ELABORAT iN PERIOADA URMATOARE

~ obtinerea certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire pentru centrul
de ingrijire caini si a bransamentului la gaze naturale

PRIORITATI DE INTERVENTIE
Analizdndu-se critic situafia existentd, specificul localititii, in raport cu
prevederile de urbanism statuate pentru zoni, se concluzioneazi ci se poate aproba

schimbarea destinatiei terenului cu scopul final de a se putea emite autorizatia de
construirece va fi solicitata de benefciar.

Proiectant,

arh.Constantin Adriana
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT UTR 10A

CAPITOLUL 1. - DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

O

1.1.1. Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. este o
documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la
modul de utilizare a terenurilor, de realizare $i utilizare a constructiilor pe intreg
teritoriul studiat in cadrul " PUZ-RIDICARE RESTRICTIE DE
CONSTRUIRE SI SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA DE
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE IN ZONA MIXTA
LOCUINTE SI INSTITUTI SI SERVICH PENTRU AMPLASARE
CENTRU INGRIJIRE CAINI ST AMENAJARE ACCES (Sst=5647,2mp)".

R.L.U. expliciteazi si detaliazd prevederile cu caracter de reglementare ale

O Planuiui Urbanistic Zonal.

1.1.2. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al

administratiei publice locale si se aprobi de cétre Consiliul Local, pe baza avizelor si
acordurilor organelor interesate, conform Legii nr. 50/1991 (cu completirile
ulterioare) si Legii 350/2001 - Legea Urbanismului.

1.1.3. Modificarea "Regulamentului Local de Urbanism", se poate face numai

in spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism, aprobarea unor
modificari ale P.U.Z. si implicit ale Regulamentului Local de Urbanism, se pot face

numai cu respectarea filierei de avizare-aprobare pe care a urmat-o i documentatia
initiala.

Urbanistic Zonal pe care il insofeste. ANEXA

((}‘-‘w! ). JUDETEAN

1.1.4. Regulamentul Local de Urbanism se aproba, de regagiamr?ata cu Planul

LA
AVIZUL UNIC C.TATL
PRAHOVA
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1.2. BAZA LEGALA

1.2. La baza Regulamentului local de urbanism aferent P.U.Z. std
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM aprobat al comunei, ale carui
prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice ale zonei studiate.
Acest Regulament local de urbanism, dupé aprobarea P.U.Z., va completa
P.U.G.-ul si RL.U. existente ale comunei.

- Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile
si completirile ulterioare

- HGR 525/1996, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare, pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism ( inclusiv HGR nr. 490/2011)

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/ 10.04.2000 - Ghidul privind elaborarea
regulamentelor locale de urbanism - indicativ GM ~ 007- 2000

- Ordinul MLPAT nr. 176/N / 16.08.2008 - Ghidul privind metodologia de
elaborare §i continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 -
2000

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completérile ulterioare

- HCSRUR nr. 101/29.07.2010 - pentru aprobarea Regulamentului privind
dobéndirea dreptului de semnéturd pentru documentatiile de amenajarea
teritoriului i de urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si
functionarea Registrului Urbanistilor din Romania (MO 577/13.08.2010 )

- Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 cu modificarile si completarile ulterioare
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
- la eleborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

1.3. DOMENIUL DE APILICARE

1.3.1. Planul Urbanistic Zonal impreuns cu Regulamentul Local de
Urbanism aferent cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executrii
constructiilor si amenajérilor pe orice categorie de terenuri din zona mixta
propusa.

1.3.2. Se propune Incadrarea teritoriul studiat in categoriile :zona mixta
locuinte si institutii si servicii si cdi de comunicatiirutiere..

CApanet st i
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1.3.3. Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. detaliazi conditiile
de amplasare gi conformare a constructiilor la nivelul fiecirei subunitéti
functionale din cadrul unitatii teritoriale de referinta pe care o formeaza.

CAPITOLUL 2. - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR

Pentru elaborarea prezentului capitol s-au detaliat din Regulamentul General
de Urbanism (aprobat cu H.G. 525/1996, republicat in noiembrie 2002) acele
articole care intereseazé problematica teritoriului aferent P.U.Z., precizind modul de
aplicare prin:

¢ Evidentierea utilizdrilor permise, a restrictiilor i interdictiilor;

e Enumerarea legislatiei actuale (in sumar), care sti la baza aplicirii fiecirei
categorii de reguli.

Din fiecare articol preluat din R.G.U. s-au extras numai aspectele specifice

teritoriului studiat incadrat in zona functionala.

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

2.1.1. Utilizarea terenurilor agricole din extravilan -.

+ Nu este cazul, tinind cont ca intregul teren studiat in PUZ se afla in
intravilan

2.1.2. Utilizarea terenurilor agricole din intravilan -
e Vezi punctul anterior.

2.1.3. Suprafete impadurite -.
e Nu este cazul.

2.1.4. Resursele subsolului -.
¢ Nu este cazul.

2.1.5. Resursele de apa si platforme meteorologice -.
¢ Se va asigura o razi de protectie sanitard de 10m pentru puful forat.

2.1.6. Zone cu valoare peisagistica gi zone naturale protejate -.

e Nu este cazul. CONSUIL STTTTFAN
— AHOVA

. . ANENA
2.1.7. Zone construite protejate - AVIZCLUNTE corarmy

e Nu este cazul. PRAHOVA
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2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTITLOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

2.2.1. Expunerea la riscuri naturale -
¢ Nu este cazul.

2.2.2. Expunerea la riscuri tehnologice -

Autorizarea executirii constructiilor in zonele expuse la riscuri
tehnologice, precum si in zonele de servitute gi de protectie ale putului
forat propus, a céilor de comunicatie si altor asemenea lucréri este
interzisa,

2.2.3. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice -.

e Autorizarea constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot
genera riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de
impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale;

o Obiectivele si activitatile care sunt supuse procedurii de elaborare
a impactului asupra mediului pentru eliberarea acordului de
mediu sunt cuprinse In OUG nr.195/22.12.2005 — privind
protectia mediului, iar procedura de reglementare a acestuia este
cuprinsi in Ordinul MAPPM nr. 125/1996, HG 1076/2004.

2.2.4. Asigurarea echipdrii edilitare -

¢ Pentru orice zond din localitate, In conformitate cu competentele
legale, autoritdtile administratiei locale sunt obligate si asigure
corelarea dezvoltarii localitatii cu cea a echipdrii edilitare,
acestora.

In cazul unor investitii importante, cum se preconizeazi a se realiza

in zona inclusd In P.U.Z., care antreneazi dupi sine cheltuieli

importante pentru echiparea edilitars, autorizarea constructiilor va

face obiectul unor analize complexe atit sub aspectul problemelor

financiare cét si a celor ecologice;

e Autorizarea executérii constructiilor va fi conditionati de stabilirea,
in prealabil, prin contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a
lucrarilor de echipare edilitarad aferente, de cétre societatea
administrator.

2.2.5. Asigurarea compatibilititii functiunilor -

Pe cat posibil trecerea de la zona de locuinte cu care se invecineaza
terenul studiat la zona propusa prin PUZ se va face cu asigurarea
unui spatu verde perimetral (plantatie deinattime;medie);
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2.2.6. Indicatori urbanistici-
¢ POTmax admis-30%
¢ CUT maxim admis-0,6

2.3. REGULI DE AMPLASARE ST RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

2.3.1. Orientarea fati de punctele cardinale.

- Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se face in
conformitate cu prevederile normelor sanitare si prescriptiilor tehnice sau
functionale, in vederea urmatoarelor cerinte:

e asigurarea Insoririi (spatiilor de locuit si a spatiilor administrative);

e asigurarea iluminatului natural;

¢ asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant, din spatiile inchise
(confort psihologic);

e asigurarea unor cerinte speciale legate de functionarea clidirii.

2.3.2. Amplasarea fati de drumurile publice —
-Aliniamentul la DS 1511 se va retrage la minim 5,5m din ax

-Regimul de aliniere al constructiilor fata de axul DS 151 va fi de minim
10,5m.

2.3.3. Amplasarea fa{i de ciile navigabile - Nu este cazul.
2.3.4. Amplasarea fata de cai ferate - Nu este cazul.
2.3.5. Amplasarea fatd de aeroporturi - - Nu este cazul.

2.3.6. Retrageri fatd de frontiera de stat - - Nu este cazul.

2.3.7. Amplasarea In interiorul parcelei -

- Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca se respecti:
o distantele minime obligatorii fa{d de limitele laterale §i posterioare
ale parcelei de 3 m pentru constructii noi, respectiv conform
amplasarii actuale pentru constructiile existente ;

o In cazul construirii mai multor corpuri distincte de clidiri pe aceeasi
parceld, distantele minime dintre acestea pot fi egale cu Jumatatea
constructiei celei mai inalte, dar nu matmici
constructii noi, respectiv conform am_alasarn—aeéﬂ’&le—ﬁén’fm———

constructiile existente. ANEXA
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o Pentru interventia usoard in caz de incendiu se recomanda
asigurarea accesului facil al mijloacelor si fortelor de interventie la
cel putin o fatada vitratd a locuintei

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORH

2.4.1. Accese carosabile -

- Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai dacg exista
destinatiei constructiei.

-Se va asigura din DS 1511, propus spre modernizare la un prospect de
11m intre aliniamente

2.4.2. Accese pietonale -
- Se vor realiza din DS 1511

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

2.5.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
In momentul cand administratia publica executa retele de alimentare cu
apa si canalizare in Zona beneficiarul are obligatia bransarii la acestea

2.5.2. Realizarea de retele edilitare -

In zona drumurilor publice lucririle de constructii pentru realizarea /
extinderea retelelor edilitare se vor executa subteran , in scopul asigurarii spatiului
public, a protectiei mediului, sigurantei si sanétatii locuitorilor, precum si pentru
cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare,

In vederea pastririi caracterului specific al spatiului urban din intravilanul
localitétilor se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica,
telecomunicatii.

2.5.3. Proprietatea asupra retelelor edilitare - Articolul 29 din R.G.U.
- Extinderile de retele sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice

se realizeazd de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupé caz, in
conditiile contractelor incheiate cu propriatarii acestora. |

Lucririle de racordare si de bransare la refeaus edilitara prblicsse suports
in intrgime de investitor sau de beneficiar. ANEXA
AVIZUL UNIC (L TATAL
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- Retelele de alimentare cu energie electricd si de gaze naturale sunt
proprietatea publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile enumerate mai sus, indiferent de modul de finantare, intrd in
proprietatea publica.
publice existente si a realiziirii de retele edilitare noi, functie de necesititi imediate
sau de perspectivi, autoritétile locale pot decide, in conformitate cu atributiile ce le
revin conform legii, modul in care vor fi realizate noile lucréri.

- Contractele incheiate intre Consiliul Local si beneficiari sau investitori
interesati In realizarea retelelor edilitare trebuie s& cuprinda prevederi in beneficiul
ambelor parti.

Clauzele contractuale vor urmiri apérarea interesului public, fard a
descuraja initiativa privati in realizarea obiectivelor de investitii, inclusiv a retelelor
necesare acestora.

- Indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare,
realizarea lor se va face cu respectarea prevederilor legii calit#tii in constructii,
precum §i a normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucriri specifice.

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
ALE CONSTRUCTHI.OR

2.6.1. Parcelarea
- Se permite doar dezmembrarea terenului aferent modernizarii Ds1511
conform prospect PUG.

2.6.2. Inltimea constructiilor -,

- Rhmax=P+2, Hmax-coama=11m.Se interzic constructii cu subsol.

2.6.3. Aspectul exterior al constructiilor -

-aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezetativitatea

functiunii si va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura
cladirilor ce se vor edifica anterior cu care vor fi n relatie de co-vizibilitate

-anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala

-se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri

~se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor
perceptibile intr-o perspectivi descendentd din clddirile mai inalte

-se vor folosi materiale de exterior de buni calitate.

-culorile finisajelor exterioare nu vor avea culori stridente
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2.7.REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZ] S1 IMPREJMUIRI

2.7.1. Parcaje-
e Se vor asigura minim 3 locuri de parcare. Spatiile de parcare pentru cele doua
functiuni permise se pot amplasa grupat.

2.7.2. Spatii verzi si plantate -
¢ Suprafata spatiilor verzi si plantate se calculeazi in majoritatea cazurilor
procentual in raport cu suprafata totald a terenului destinat constructiei
respective. Acest procent va fi de minim 20%.Spatiile verzi se vor dispune
obligatoriu perimetral pentru protectie sonora.

O 2.7.3. Imprejmuiri —
Este permisi autorizarea urmétoarelor categorii de imprejmuiri:

- imprejmuiri opace, necesare asiguririi protectiei vizuale,
separdrii unor servicii functionale si a proprietitilor cu indltimea de
maxim 2,0 m, dublata pe cat posibil de spatii verzi perimetrale;

- imprejmuiri transparente, decorative , dublata de gard viu la DS
1511 cuiniltimea de maxim 1,8 m.

CAPITOLUL 3. - ZONIFICAREA FUNCTIONALA-UTR 10A
Din punct de vedere al zonificarii functionale, zona studiati se incadreazi in :

L/ IS - ZONA MIXTA LOCUINTE SI INSTITUTII SI SERVICII
CCr-zona céi de comunicatii

CAPITOLUL 4. - PREVEDERI LA NIVELUL
UNITATILOR FUNCTIONALE COMPONENTE

4.1, L/AS-ZONA MIXTA I.OCUIN
a) Generalit&ti
a.l. Functiunea dominant3
- Locuinte si institutii si servicii si anexe aferente
a.2. Functiunile complementare admise
- Centru ingrijire caini si anexe aferente, administratie = ...

’E STINSTITUTIT SISERVICH . |

- . M . t.O.’\:\:‘.‘~1-L RIS ST
- Circulatie de incinta PeA L
- Spatii verzi amenajate ANEXA
-retele tehnico-edilitare de incinta AVIZUL UNIC AL
b) Utilizarea functionali a terenurilor din cadrul zonei ne. 03, ain G 012016
8 Arhiteer sef,




’

b.1. Utiliz&ri permise
- locuinte , centru ingrijire caini (cabinet veterinar, dresaj,spatii cazare
pentru patrupedele aflate in terapie postoperatorie). Sediu administrativCirculatie si
echipare tehnico-edilitara de incinta, spatii verzi amenajate

b.2. Utilizéri permise cu conditii
-orice constructie de la b1 cu conditia asigurarii spatiilor verzi perimetrale si
a efectuarii unui studiu geotehnic aprofundat verificat Af
- numarul de caini aflati simultan in centru nu va depasi 10 caini.

b.3. Interdictii permanente
- alte functiuni decat cele permise
-se interzice supraaglomerarea custifor pentru animalele situate in centru
de ingrijire

Yt 7

_€Cr - ZONA c¢ii de comunicatii rutiere .~ -

a) Generalitati
a.1l. Functiunea dominanta
- circulatie rutierd cu acostamente
a.2, Functiunile complementare admise
- circulatie pietonald
- Spatii verzi amenajate
-echipare tehnico-edilitara
b) Utilizarea functionali a terenurilor din cadrul zonei
b.1. Utilizéri permise
-circulatie auto si pietonals
- retele tehnico-edilitare

- sunt permise amenajéri de spatii plantate cyrotdepratesiiefati-de

céile principale de comunicatie. PRAHOVA
ANEY A
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b.2. Interdictii temporare si permanente AVIZUL UNKC ¢ s T,

- Orice alta constructie nedefinita la bl
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c) Conditiile de amplasare i conformare a constructiilor

- imprejmuirile stradale se vor realiza cu respectarea retragerif’de minim
5,5m

Proiectat,

arh. Adriana Constantin
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