
                                                           Anexa nr.3 la HCL nr. 38 din 29.05.2014

CONTRACT DE LOCATIUNE

pentru suprafetele cu destinatia de locuinta

Nr.___________ din ____________

I.PĂRŢILE CONTRACTANTE
1.1. Comuna Bărcăneşti / Consiliul Local Barcanesti , cu sediul in comuna Barcanesti , sat Barcanesti nr.63, judetul Prahova , cod fiscal 2845311 , reprezentata prin Primar , Dima Gheorghe, in calitate de proprietar/administrator al imobilului care face obiectul prezentului contract
şi

__________________________________________ , cu domiciliul in ________________________________________ , legitimat/legitimata cu buletin/carte identitate seria ___ nr.______, eliberat /eliberata de ____________ la data de ________________, in calitate de chirias , in baza Legii nr.114/1996,republicata  si a HCL nr.___________________ ,au convenit să încheie prezentul contract.
II.OBIECTUL CONTRACTULUI 
2.1.Primul, in calitate de proprietar, inchiriaza, iar al doilea in calitate de chirias, ia cu chirie locuinta din localitatea Barcanesti _________________________________________________, judetul Prahova,compusa din___ camere in suprafata de ____ mp (camera_________mp,camera ____mp,camera _______ mp), dependinte in suprafata de______ mp ( baie ____ mp, bucatarie ____mp, WC _____mp, debara ______mp,camara_____mp, boxa ___ mp,hol ___mp, pod____mp, pivnita ___mp),   _________mp curte (gradina) si _______mp terasa, folosite in exclusivitate si _____  mp folosite in comun.
 2.2.Locuinta care face obiectul inchirerii va fi folosita de chirias si de membrii familiei mentionati in comunicarea de inchiriere , astfel:

________________________________- chirias

________________________________ - sotie

________________________________-

________________________________-

________________________________-

________________________________-

2.3. Locuinta descrisa la punctul I. se preda in stare de folosinta , cu instalatiile si inventarul prevazute in procesul-verbal de predare –preluare incheiat intre subsemnatii , care face parte integranta din prezentul contract.
III.DURATA  CONTRACTULUI
3.1.Termenul de inchiriere este de  12 luni  , cu incepere de la data de  01 iunie 2014 pana la data de   01 iunie 2015 .

3.2. Dupa expirarea acestei perioade ,prelungirea contractului de inchiriere se face cu acordul partilor .

3.3. Daca dupa implinirea termenului ,locatarul continua sa detina bunuri si sa-si indeplineasca obligatiile fara vreo impotrivire din partea locatorului , se considera incheiata o noua locatiune, pana la data depunerii de catre locatar a documentelor necesare prelungirii exprese, dar nu mai mult de 1 an, cu exceptia cazului in care exista pe rolul instantelor de judecata o actiune privind atribuirea beneficiului contractului de inchiriere .

3.4.In cazul in care partile nu convin asupra prelungirii contractului de inchiriere , contractul inceteaza de drept la expirarea termenului convenit de parti,fara a fi necesara o  instiintare prealabila.

IV.PREŢUL CONTRACTULUI 
 4.1.Chiria lunara este de _______ lei, calculata in conformitate cu prevederile legale, asa cum este prevazuta in fisa de calcul , care face parte integranta la prezentul contract .

 4.2.Chiria lunara se datoreaza incepand cu data de __________ si se achita in numerar la casieria institutiei pana la data de   30 a fiecarei    luni pentru luna in curs.     

 4.3.Chiria se modifica potrivit actelor normative ce intervin dupa incheierea contractului.

  4.4.In situatie in care , ulterior incheierii prezentului contract ,se vor constata diferente in ceea ce priveste suprafata locuintei , partile convin de comun acord sa modifice corespunzator chiria prevazuta la art.1 .
 4.5. Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriasului cu 10 zile inainte de termenul scadent de plata .

4.6.   Neplata la termen a chiriei atrage o penalitate de 0.5% asupra sumei datorate pentru fiecare zi de intarziere,incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit exigibila,fara ca majorarea sa poata depasi totalul chiriei. Incepand cu acea zi , debitorul va fi de drept pus in intarziere fara nicio formalitate.

V.OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI INTRETINEREA SPATIILOR CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

5.1.Proprietarul se obliga :

· sa predea chiriasului locuinta in stare normala de folosinta;

5.2.Chiriasul se obliga :

a) sa efectueze lucrarile de intretinere,de reparatii sau de inlocuire a elementelor de constructii si instalatii din folosinta exclusiva;
b) sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau exteriorul cladirii;daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate,cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii,instalatii,obiectele si dotarile aferente ;
c) sa asigure curatenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta comuna pe toata durata contractului de inchiriere;

d) sa comunice in termen de 30 zile proprietarului orice modificare produsa in venitul net al familiei sale, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

e)sa predea proprietarului , la mutarea din locuinta, locuinta in stare de folosinta si curatenie si cu obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-preluare intocmit la preluarea locuintei;

f) sa foloseasca locuinta exclusiv destinatiei prevazute in prezentul contract;

g) sa incheie separat cu furnizorii de utilitati publice din zona,contracte de furnizare individuale, sa plateasca intreaga chirie, precum si toate cheltuielile individuale si comune legate de intretinere,consum de gaz, apa, canal, salubritate, energie electrica, mentinerea curateniei partilor comune, cheltuieli de administrare a imobilului etc aferente perioadei in care ocupa locuinta;

h) sa nu subinchirieze locuinta sau sa cesioneze contractul de inchiriere;

i) sa nu efectueze modificari sau transformari neautorizate fara acordul proprietarului;

î) sa apere locuinta impotriva oricaror atingeri aduse de terti proprietatii sau posesiei asupra acesteia;

k)sa respecte toate normele de prevenire si stingere a incendiilor prevazute de lege;

l) sa raspunda pentru pagubele provocate de incendiu,daca nu va dovedi ca incendiul a provenit din caz fortuit, forta majora,dintr-un defect de constructie ori prin propagarea focului de la o locuinta vecina;

m) sa restituie proprietarului, la expirarea termenului contractual locuinta in aceeasi stare in care a primit-o potrivit procesului verbal de predare-preluare intocmit la preluarea locuintei, precum si toate obiectele de inventar mentionate in acel proces verbal;
n) sa  nu foloseasca locuinta drept sediu pentru diverse asociatii familiale sau alte societati comerciale ;

o) sa notifice proprietarul dobandirea in proprietate de catre el si /sau de catre ceilalti membri de familie care locuiesc impreuna, a unei locuinte,in termen de 15 (cincisprezece) zile de la data dobandirii ;
VI. FORTA MAJORA

 

 

  6.1. Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea in mod necorespunzator – total sau partial – a oricarei obligatii care ii revine in baza prezentului contract, daca neexecutarea sau/si executarea obligatiei respective a fost cauzata de forta majora, asa cum este definita de lege.

 6.2. Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen de  24 ore ,producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lui.

6.3.  Daca in termen de  5 zile  de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna dintre ele sa pretinda daune-interese.

 

 

   VII. NOTIFICARILE  INTRE  PARTI

 
 

   7.1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea celeilalte este valabil indeplinita daca va fi transmisa la  adresa prevazuta in partea introductiva a prezentului contract.

   7.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisa prin scrisoare recoman- data cu confirmare de primire (A.R.) si se considera primita de destinatar la data mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

   7.3. Daca notificarea se trimite prin telefax, ea se considera primita in prima zi lucratoare dupa cea in care a fost expediata.

   7.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, daca nu sunt confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

  

   VIII. REZILIEREA CONTRACTULUI

 

 

   8.1. Prezentul contract poate fi reziliat inainte de termenul pentru care s-a incheiat:

      a) la cererea chiriasului, cu conditia notificarii prealabile, cu cel putin  30  de zile inainte de data la care urmeaza sa aiba loc rezilierea;

      b) la cererea proprietarului, in cazurile in care chiriasul:

        1.nu a achitat chiria cel putin  3 luni consecutiv;                                         
        2.a provocat stricaciuni insemnate locuintei/cladirii/instalatiilor,  precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau instraineaza, fara drept, parti ale acestora;

        3. are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica folosirea normala a locuintei;

        4. nu respecta clauzele contractuale.

   8.2. Chiriasul nu poate subinchiria locuinta.

   8.3. Contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii locuintei de catre titularul contractului sau de la data inregistrarii decesului, daca persoanele indreptatite de lege nu au solicitat preluarea contractului.

 

IX.ÎNCETAREA CONTRACTULUI 
9.1.  La expirarea duratei (termenului) contractului .

9.2. Incetarea contractului nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente .

9.3. In cazul in care interesul local,prin denuntare unilaterala de catre proprietar,cu obligatia acestuia de a notifica chiriasului intentia de denuntare unilaterala a contractului cu cel putin 30 (treizeci ) zile,cu precizarea expresa a motivelor pe care s-a fundamentat hotararea sa;
9.4. Din initiativa chiriasului,inainte de expirarea termenului pentru care a fost incheiat, cu conditia notificarii prealabile adresate proprietarului cu cel putin 30 ( zile) inainte ;
9.5.In termen de 30 (treizeci) zile de la data   parasirii domiciliului de catre titularul contractului sau de la data inregistrarii decesului acestuia , daca persoanele indreptatile prin lege nu au solicitat locuinta;

9.6.In cazul decesului chiriasului, descendentii si ascendentii chiriasului au dreptul, in termenul prevazut in alineatul 5 sa opteze pentru continuarea contractului de inchiriere pana la expirarea duratei acestuia, daca sunt mentionati in contract si daca au locuit impreuna cu chiriasul;Dispozitiile art.323 al.3 din Codul Civil sunt aplicabile sotului supravietuitor. 
9.7.In privinta obligatiei de restituire a bunului dat in locatiune,contractul incheiat pe perioada detereminata prin inscris sub semnatura privata si inregistrat la organul fiscal competent constituie , in conditiile legii, titlu executoriu la expirarea termenului .

 

   X. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

 

 

   10.1. Partile au convenit ca toate neintelegerile privind validitatea prezentului contract sau rezultate din interpretarea, executarea ori incetarea acestuia sa fie rezolvate pe cale amiabila.

   10.2. In cazul in care rezolvarea eventualelor litigii nu este posibila pe cale amiabila, partile se vor adresa instantelor judecatoresti.

   
   XI. CARACTERUL EXECUTORIU
11.1.Contractul de locatiune  incheiat prin inscris sub semnatura privat inregistrat la  organele fiscale, constituie  titlu executoriu pentru plata chiriei la termenele si in modalitatilor stabilite in contract sau, in lipsa acestora, prin lege.


 XII.ALTE CLAUZE CONVENITE DE PARTI
 

 12.1.Prezentul contract se completeaza cu reglementarile legale in materie.Orice modificare legislativa referitoare la obiectul prezentului contract va atrage modificare sau completarea corespunzatoare a acestuia.
12.2.Chiriaşul/locatarul se obligă să plătească către bugetul autorităţii publice locale toate obligaţiile stabilite în sarcina sa , prin aplicarea dispoziţiilor Codului fiscal.

12.3.Reclamaţiile privitoare la disciplina contractuală , notificările şi corespondenţa  dintre părţi se vor face în scris(scrisoare recomandata sau prin orice alt mijloc de comunicare care probează primirea).

Evacuarea chiriaşului se face numai pe baza unei hotarâri judecătoreşti irevocabile şi chiriaşul este obligat să plătească chiria prevazută în contract  până la data execuţiei efective a hotărârii de evacuare.
12.4. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile contractante.

12.5. Prezentul contract, impreuna cu anexele sale care fac parte integranta din cuprinsul sau, reprezinta vointa partilor si inlatura orice alta intelegere verbala dintre acestea, anterioara sau ulterioara incheierii lui.

12.6. Prezentul contract s-a incheiat intr-un numar de 2(doua) exemplare originale , din care un exemplar la administrator,un exemplar la chiriaş .
COMUNA BĂRCĂNEŞTI /                                                         CHIRIAŞ,

CONSILIUL LOCAL BĂRCANESTI 
                      Prin                                                        .........................................                
                 PRIMAR ,

             Dima Gheorghe
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